AUSGABE VON ANTEILEN

Die Ausgabe der Anteile erfolgt nach dem Cash-Call-
Verfahren. Dabei wird das Eigenkapital unmittelbar vor jedem
einzelnen Immobilienkauf bei den Investoren abgerufen. Das
Liquiditatsmanagement des Fonds wird dadurch unter Rendite-
gesichtspunkten optimiert.

RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL (SRRI)

ozl s e s e 7

Fur weitere Informationen besuchen Sie bitte die Internetseite
www.sustainablerealestate.de/europe oder kontaktieren Sie Ihren
Kundenberater bei lhrer Bank.

FONDSTEAM

Der offene Immobilienfonds Sustainable Europe ist eine Ko-
operation der Kapitalverwaltungsgesellschaft Quadoro
Investment GmbH, des Immobilienunternehmens Quadoro GmbH
und des Nachhaltigkeitsberaters Sustainable Real Estate AG.

Das Team der Kooperationspartner verfigt tiber jahrelange
Erfahrung im Immobiliensektor sowie im Bereich Nachhaltigkeit.

Wertschatzung ll Nachhaltigkeit

Verantwortung

DISCLAIMER

Dietse”rtFIyer wurde lediglich zu Marketing- und Informationszwecken
erstellt.

Der Inhalt dieses Flyers dient ausschlieRlich der allgemeinen Information
Uber die Investmentvermogen und Dienstleistungen der Quadoro Invest-
ment GmbH. Diese Informationen konnen und sollen eine individuelle
Beratung durch hierfiir qualifizierte Personen nicht ersetzen. Die Informa-
tionen in Bezug auf die von der Quadoro Investment GmbH verwalteten
%n\r/]?stmgntvermogen stellen keine Anlageberatung und keine Kaufemp-
ehlung dar.

Der Kauf von Anteilen an Inves_tmen_tvermo%en erfolgt immer aus-
schlieBlich auf Grundlage der im Zeitpunkt des Erwerbs jeweils aktuellen
Verkaufsunterlagen des jeweiligen Investmentvermogens. Verkaufsunter-
lagen in diesem Sinne sind die wesentlichen Anlegerinformationen, der
Verkaufsprospekt/das Informationsdokument gemaf § 307 Abs. T und

2 KAGB, die Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen, sowie der
Jg_wells letzte Jahresbericht somefgé;f. nachfolgende Halbjahresbericht.
Die Verkaufsunterlagen stehen auf'der jeweiligen Fondswebseite, die
Uber https://www.quadoro.com/kvg erreichbar ist, in elektronischer Form
zur Verflgung.

STAMMDATEN

Fondsname

ISIN/WKN

Fondsart

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Nachhaltigkeitsberatung
Verwahrstelle

Abschlussprifer
Auflage des Fonds
Laufzeit des Fonds
Geschaftsjahr
Anteilpreisermittlung

Fondswahrung
Fremdwahrungsabsicherung

Ertragsverwendung

Ausgabeaufschlag’

Vergltung fiir Fondsmanage-
ment, Vertrieb und Nachhaltig-
keitsberatung

Performancefee

Transaktionsgebuhr
Weitere Vergutungen

Gesamtkostenquote?

Erstausgabepreis pro Anteil
(in EUR)

Rickgabe von Fondsanteilen

Quadoro Sustainable Real Estate
Europe Private
(Sustainable Europe)

DEOQOOA2PFZU6/A2PFZU

Immobilien-Sondervermaogen
(nach deutschem Recht)

Quadoro Investment GmbH,
Offenbach am Main
Sustainable Real Estate AG,
ZUrich

CACEIS Bank S. A,
Germany Branch, Miinchen

Deloitte GmbH, Minchen
02.10.2019
unbeschrankt
01.07.-30.06.

monatlich

EUR

Absicherung ggi. EUR
zu mindestens 90 %

ausschuttend
3%

1,2 % p. a., bezogen auf das
Netto-Fondsvermaogen

20 % des den Hochststand

Ubersteigenden Nettoinventarwer-

tes ab einer BVI-Rendite
>6%p.a.
bis zu 3,5 %

siehe Fondsdokumente
1,45 %
100,00

Mindesthaltefrist 24 Monate,
Rickgabefrist 12 Monate

' Der Ausgabeaufschlag wird zu 100 % an Vertriebspartner gezahlt, sofern solche eingeschaltet sind

2 Geman Jahresbericht per 30.06.2021. Die Gesamtkostenquote (TER) enthalt alle in Zusammenhang
mit der Fondsanlage anfallenden Kosten mit Ausnahme der Transaktionskosten.

Werte schaffen und bewahren

Stand: Juni 2022
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[tpapier.

=2 QUADORO

A Doric Group Company



http://qsreep.sustainablerealestate.de

VERANTWORTUNGSVOLL INVESTIEREN

Der offene Immobilienfonds Sustainable Europe punktet mit einer
nachhaltigen Anlagestrategie. Ziel des Fonds sind stabile Aus-
schuttungen aus laufenden Mieteinnahmen verbunden mit geringen
Wertschwankungen. Die Nachhaltigkeitsstrategie und das aktive
Asset Management streben dabei eine hohe Standort- und Gebaude-
qualitat der Objekte im Fonds an.

Der Fonds investiert in zukunftstrachtigen, nachhaltigen
Ballungsraumen im Européischen Wirtschaftsraum. Neben den
klassischen Investitionsstandorten stehen auch attraktive sekundéare
Ballungsraume im Fokus.

Alle Immobilien missen strengen Nachhaltigkeitsmerkmalen ent-
sprechen.

Mit dem Sustainable Europe werden 6kologische Merkmale im Sinne
von Artikel 8 Absatz 1 der Offenlegungsverordnung beworben. Der
Fonds wird die Kriterien flr nachhaltige Finanzprodukte im Sinne der
MIFID Il bertcksichtigen.

Best Asset Manager

ESG Commercial Real Estate
Quadoro Investment GmbH &
Sustainable Real Estate AG

TOP — R

2022 Sgoge i
Anlagestil mindestens 75 % Core/Core+
9 maximal 25 % Value-add
Objektstatus mindestens 80 % Bestandsobjekte
mindestens 50 % Buro
NUtzlingsarten maximal 30 % Einzelhandel

maximal 20 % Wohnen
maximal 20 % Sonstiges

maximal 20 % pro Ballungsraum

Geographische Diversifikation maximal 49 % pro Land

Fremdfinanzierung maximal 30 %

Netto-Fremdwahrungs-

o maximal 10 % gegenlber EUR
exposition

NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit ist integraler Bestandteil des Investitionsprozesses
und des Portfoliomanagements

I Standortrating zur Auswahl attraktiver Makrostandorte mit guten

Zukunftsaussichten bewertet Demografie, Wirtschaftskraft, Infra-
struktur und Lebensqualitat

I Nachhaltigkeitsbewertung von Mikrostandort und Gebaude
ermoglicht eine dauerhafte Qualitat der Investitionen und besteht
aus einer systematischen Analyse der Bereiche Mobilitat, Umfeld,

Energie und Umwelt, Komfort und Wohlbefinden sowie Nutzungs-

qualitat und Flexibilitat (siehe Grafik)

I Nachhaltigkeitspriifung erfolgt vor Ankauf und wird nach Erwerb
jahrlich aktualisiert

I Ergebnisse der Nachhaltigkeitspriifungen flieRen in Gestalt von

konkreten MaRnahmen zur Verbesserung der Nachhaltigkeit jeder

Immobilie in das Asset Management ein

I Klimastrategie und -ziel: Der Fonds zielt auf eine Begrenzung des
Temperaturanstiegs auf deutlich unter 2,0°C gegentiber dem
vorindustriellen Niveau ab. Dies soll durch eine kontinuierliche
Reduktion der CO,-Emissionen der Immobilien durch betriebliche
und investive Mallnahmen zur Senkung des Energieverbrauches
sowie verstarkte Nutzung umweltvertraglicher Energiequellen
erreicht werden. Benchmark fir die Immobilien des Fonds ist
der Dekarbonisierungspfad des Carbon Risk Real Estate Monitor
(CRREM).

I Kein Abschluss von Mietvertragen mit Mietern aus den Bereichen
Kernenergie, Ristung, Pornografie und Glicksspiel

Energie und
Unmwelt
o Kemfort und
Mobilitgt,___ " Wohlbefinden
\‘~,NLn_zungsquaI'rLEt
Umfeld und Flexibilitat
B Sustainable Europe Durchschnitt

INVESTITIONSGRUNDE/CHANCEN

I Sachwertinvestition mit laufenden Ausschittungen aus Mietein-
nahmen

I Diversifiziertes Immobilienportfolio in zukunftstrachtigen
europaischen Stadten

I Nachhaltigkeitsstrategie und aktives Asset Management
ermoglichen dauerhafte Standort- und Gebdudequalitat

I Insolide Immobiliensachwerte investieren

| Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen im
Vergleich zu vielen anderen Anlageformen

I Nach der Anlaufphase ist eine breite Risikostreuung der
Immobilien tber Lander, Standorte, Nutzungsarten und Mieter geplant

I Nach Einhaltung einer 2-jahrigen Mindesthaltefrist und unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten kénnen Anteile
zuriickgegeben werden. Die Riicknahme erfolgt vorbehaltlich
einer Riicknahmeaussetzung jeweils zum letzten Borsenhandels-
tag eines Monats

I Steuerliche Vorteile durch einen teilweise steuerfreien Anteil am
Anlageerfolg moglich

I Teilnahme an Immobilienwertsteigerungen

RISIKEN

I Die Werte von Immobilien und Liquiditdtsanlagen unterliegen
Schwankungen. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein
Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung

I Es bestehen die tiblichen Wertminderungsrisiken von
Immobilienanlagen, wie Vermietungsrisiken, Probleme bei der
Zahlungsfahigkeit der Mieter, Projektentwicklungsrisiken oder
Verschlechterung der Lagequalitat

| Esist moglich, dass wéhrend der Anlaufphase die geplante
Risikostreuung mangels ausreichender Grolie des Fonds oder
aus anderen Griinden nicht erreicht werden kann

I Der Nachhaltigkeitsansatz, den die Gesellschaft ihren |
nvestitionsentscheidungen zu Grunde legt, fullt auf bestimmten
Kriterien, die sich nach Ansicht des Nachhaltigkeitsberaters wert-
erhohend auf die jeweilige Immobilie auswirken. Es besteht die
Maoglichkeit, dass diese als fur den Wert der jeweiligen Immobilie
nicht relevant oder auch als wertmindernd angesehen werden.
Eventuell zur Herstellung oder Erhaltung der Nachhaltigkeit zu
Lasten des Sondervermdgens getatigte Aufwendungen waren
damit erfolglos und wiirden sich, wie auch geringere Ertrage aus
der Vermietung bzw. dem Verkauf von Immobilien, negativ auf
den Wert der Anteile auswirken

I Es bestehen (steuer)rechtliche Risiken, insbesondere bei
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften. Die steuerliche
Behandlung hangt auch von personlichen Verhaltnissen des
jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unter-
worfen sein

I Wéhrend der 24-monatigen Mindesthaltedauer und der
12-monatigen Kindigungsfrist konnen Wertverluste auftreten.
Der erzielte Riicknahmepreis kann niedriger sein als der
Ausgabepreis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als
der Ricknahmepreis zum Zeitpunkt der unwiderruflichen
Riickgabeerklarung. Anleger kénnen auf Anderungen der
Rahmenbedingungen (z. B. fallende Immobilienpreise) nur
verzogert, d. h. nach Einhaltung der Mindesthaltedauer und der
Kindigungsfrist reagieren

I Die Anteilriicknahme kann voriibergehend ausgesetzt werden,
ggf. bis hin zu einer geordneten Auflosung des Fonds. Die
Anleger konnen dann ggf. langere Zeit nicht Uber ihr
investiertes Kapital verfigen. Letztlich kann es zur Abwicklung
des Fonds durch Veraullerung samtlicher Vermogens-
gegenstande kommen. Der nach Abwicklung den Anlegern
zustehende Erl6s kann erheblich unter dem investierten Kapital
liegen

I Anlageentscheidungen des Fonds werden unter Be-
rlicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken getroffen.
Nachhaltigkeitsrisiken konnen sich aus den Bereichen Umwelt,
Soziales oder Unternehmensfiihrung ergeben und bei Eintreten
negative Auswirkungen auf ein potenzielles Anlageobjekt
haben. Nachhaltigkeitsrisiken konnen entweder ein eigen-
standiges Risiko darstellen oder Auswirkungen auf andere
Portfoliorisiken wie z. B. Marktrisiken, Liquiditatsrisiken oder
operationelle Risiken haben und wesentlich zum Gesamtrisiko
beitragen

Bei vorliegender Ubersicht handelt sich um eine verkiirzte
Darstellung der Chancen und Risiken. Diese Ubersicht kann eine
ausflhrliche und individuelle Beratung nicht ersetzen.
Ausfihrliche Informationen, insbesondere eine ausfihrliche
Beschreibung der Risiken, finden Sie im Verkaufsprospekt und

in den Wesentlichen Anlegerinformationen. Die Zeichnung der
Anteile ist nur auf Grundlage der jeweils aktuellen Verkaufsunter-
lagen maoglich.




